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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«ЕЛЬНИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ»

СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 

от 28.02.2025 № 241
г. Ельня
Об утверждении Порядка организации и проведения текущего и капитального ремонта объектов муниципального жилищного фонда муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», положением об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания жилых зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения ВСН 58-88 (р), утвержденным приказом Государственного комитета по архитектуре и градостроительству при Госстрое СССР от 23.11.1988 № 312, Администрация муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить состав комиссии по обследованию объектов муниципального жилищного фонда и определению его технического состояния, согласно Приложению № 1.
2. Утвердить прилагаемый Порядок организации и проведения текущего и капитального ремонта объектов муниципального жилищного фонда муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области, согласно Приложению № 2.

3. Утвердить перечень работ, относящихся к текущему ремонту, выполняемых нанимателем, согласно Приложению № 3.

4. Утвердить перечень работ, производимых при капитальном ремонте муниципального жилищного фонда, согласно Приложению № 4
5. Признать утратившим силу постановление Администрации муниципального образования «Ельнинский район» Смоленской области от 14.12.2023 № 841 «Об утверждении порядка организации, проведения ремонта жилых помещений, находящихся в собственности Ельнинского городского поселения Ельнинского района Смоленской области».
6. Настоящее постановление вступает в силу после официального опубликования на официальном сайте Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области.

7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области Д.В. Михалутина.
Глава муниципального образования 

«Ельнинский муниципальный округ» 
Смоленской области 

                                                            Н.Д. Мищенков


УТВЕРЖДЕН
постановлением Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области
(приложение № 1)

от 28.02.2025 № 241
С О С Т А В
комиссии по обследованию объектов муниципального жилищного фонда и определению его технического состояния

	Михалутин Денис Валерьевич
	- заместитель Главы муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области, председатель комиссии;

	Струкова Анна Владимировна
	- ведущий специалист отдела строительства, дорожного и жилищно–коммунального хозяйства Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области, секретарь комиссии;


Члены комиссии:

	Анастасова Наталья Александровна
	ведущий специалист имущественных и земельных отношений Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области;

	 Кулинич Павел Иванович
	- специалист 1 категории отдела строительства, дорожного и жилищно–коммунального хозяйства Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области;

	Козлов Сергей Владимирович 
	- председатель комитета по развитию территорий Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

	Фроленкова Татьяна Владимировна
	- специалист 1 категории комитета по развитию территорий Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области.




УТВЕРЖДЕН
постановлением Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

(приложение № 2)

от 28.02.2025 № 241
П О Р Я Д О К

организации и проведения текущего и капитального ремонта

объектов муниципального жилищного фонда муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

1. Общие положения
1.1.  Настоящий порядок организации и проведения капитального ремонта объектов муниципального жилищного фонда муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области (далее – Порядок) разработан в целях обеспечения единого подхода по отбору объектов (жилых помещений) муниципального жилищного фонда «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области для выполнения работ по капитальному ремонту на очередной финансовый год.

Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области.

Жилым помещением муниципального жилищного фонда признается изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относятся: жилой дом, часть жилого дома; квартира, часть квартиры; комната.

Текущий ремонт - включает в себя комплекс строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования и инженерных систем здания для поддержания эксплуатационных показателей, связанных с восстановлением потерявших в процессе эксплуатации функциональную способность, на аналогичные или иные, улучшающие показатели до их нормативного состояния. Текущий ремонт проводится нанимателем. 

Перечень текущих работ необходимых для выполнения нанимателем приведен в Приложении № 3 к настоящему постановлению.

Капитальный ремонт - замена и (или) восстановление строительных конструкций или элементов таких конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов. Капитальный ремонт проводится наймодателем – муниципальное образование «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области. 

Перечень капитальных работ приведен в Приложении № 4 к настоящему постановлению.

1.2.  Настоящий Порядок распространяется на организацию и финансирование капитального ремонта объектов муниципального жилищного фонда, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области, предоставленного нанимателям по договорам социального найма жилого помещения, договорам найма служебного жилого помещения, договорам найма жилого помещения маневренного фонда, а также выявленные в ходе инвентаризации, как пустующие, либо освобождены по решению суда, для дальнейшего предоставления нанимателям по договорам (социального, служебного) найма и договорам найма жилого помещения маневренного фонда.

1.3.  Капитальный ремонт проводится в муниципальном жилищном фонде, техническое состояние которого не позволяет обеспечивать его эффективную эксплуатацию путем технического обслуживания и текущего ремонта. Конечным результатом капитального ремонта является восстановление его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных показателей.

1.4.  Текущий ремонт в жилых помещениях проводится с целью восстановления исправности (работоспособности) его конструкций и систем инженерного оборудования, а также поддержания эксплуатационных показателей. 

1.5.  При чрезвычайных ситуациях, вопрос о проведении капитального ремонта в рамках аварийно-восстановительных работ конкретных объектов решается в оперативном порядке Комиссией по обследованию объектов муниципального жилищного фонда и определению его технического состояния (далее – Комиссия). Комиссия утверждается постановлением Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области. Состав комиссии приведен в Приложении № 1, к настоящему постановлению.
1.6.  Организационную работу по ремонту объектов муниципального жилищного фонда осуществляет Отдел строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области (далее – Отдел строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства).
1.7.  Отдел строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства:

- ведет реестр объектов, подлежащих ремонту;

- проводит обследование жилых помещений, определяет необходимость и стоимость проведения ремонта муниципального жилого фонда;

- составляет сметную и техническую документацию;

- контролирует ход выполнения и принимает выполненные работы по ремонту муниципального жилого фонда.

1.8.  Исполнителями работ по ремонту объектов муниципального жилищного фонда являются подрядные организации, выполняющие работы в соответствии с заключенными муниципальными контрактами и договорами. 

2. Прием и рассмотрение документов на проведения ремонта в жилых помещениях, находящихся в собственности муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

2.1. Основанием для рассмотрения вопроса о необходимости и возможности проведения ремонта является заявление гражданина (нанимателя).

2.2. Заявление от гражданина (нанимателя) подается по форме согласно приложению № 1 к настоящему Порядку. 

К заявлению прилагаются следующие документы:

 - документы, удостоверяющие личность заявителя;
- справку об отсутствии у заявителя задолженности за потребление жилищно-коммунальные услуги, в том числе оплата за наем;
- документы, подтверждающие право пользования жилым помещением, занимаемым заявителем (договор, ордер или решение о предоставлении жилого помещения), в случаях, если документ отсутствует в распоряжении Отдела строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства.
2.3. На основании заявления, Комиссия проводит обследование жилого помещения муниципального жилого фонда. По результатам обследования составляется Акт по форме согласно приложению № 2 к настоящему Порядку и принимается решение (заключение) о необходимости (отсутствии необходимости) проведения ремонта в жилом помещении муниципального жилищного фонда.
Обследование жилых помещений муниципального жилищного фонда проводится в порядке очередности согласно дате регистрации заявлений.

2.4. На основании решения (заключения) о необходимости проведения ремонта в жилом помещении муниципального жилищного фонда, в соответствии с перечнем необходимых работ, указанных в акте, Отдел строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства определяет размер затрат на выполнение ремонтных работ отдельно по каждому помещению, готовит соответствующую сметную документацию.

 2.5. Основанием для отказа по заявлению гражданина (нанимателя) на проведения ремонта муниципального жилого помещения является:

- непредставление (неполное представление) документов, указанных в пункте 2.2. настоящего Порядка;

- невыполнение заявителем своих обязательств по заключенному договору найма жилого помещения (ордеру): 

- санитарное состояние помещения неудовлетворительное, содержание жилого помещения осуществляется ненадлежащим образом, не проведение своевременного текущего ремонта жилого помещения;

- задолженность заявителя по плате за жилищно-коммунальные услуги, в том числе по плате за наем, свыше шести месяцев;

- срок службы инженерных систем (оборудования и/или приборов) еще не истек;

- ремонтные работы, о проведении которых указано заявителем, не относятся к работам капитального характера.

3. Порядок включения жилых помещений в очередность
проведения ремонта муниципального жилищного фонда
3.1. Адресный список муниципальных жилых помещений, подлежащих капитальному и текущему ремонту (далее – Адресный список), на следующий финансовый год формирует Отдел строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства на основании данных, сформированных по результатам проведения контроля за состоянием жилых помещений, на основании решений суда, заявлений нанимателей жилых помещений (в порядке очередности по дате подачи заявлений), предписаний надзорных органов.

3.2. В Адресный список объектов муниципального жилищного фонда включается следующая информация:

- адрес жилого помещения;

- номер и дата договора найма (ордера);

- площадь жилого помещения муниципального жилищного фонда;

- количество комнат;

- год постройки (ввода эксплуатацию);

- перечень необходимых работ.

3.3. При формировании Адресного списка Отдел строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства руководствуется ведомственными строительными нормами BCH 58-88 (р) «Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания жилых зданий, объектов коммунального и социально- культурного назначения», утвержденными Приказом Госкомархитектуры от 23.11.1988 № 312, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя от 27.09.2003 №170.
 В Адресный список включаются жилые помещения, в которых конструкции жилых помещений эксплуатируются без проведения капитального ремонта свыше срока, указанного в BCH 58-88 (р). 
В случае установления факта ненадлежащего содержания жилого помещения или повреждения конструкций жилого помещения по вине нанимателя работы по ремонту данного жилого помещения не включаются в перечень объектов, а осуществляются за счет нанимателя.

3.4. Адресный список объектов муниципального жилищного фонда, подлежащих капитальному, ремонту формируется Отделом строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства в приоритетном порядке с учетом следующих данных:

1 – я очередь – внеочередной ремонт по устранению аварийных ситуаций (провалы, обрушения, аварии инженерных сетей, последствия пожара);

2 – я очередь – выполнения работ во исполнения решения суда, в соответствии со сраками, установленными решением суда;

3 – я очередь – выполнение работ по ремонту свободных жилых помещений,

4 – я очередь -по решению комиссии в соответствии с очередностью подачи заявлений нанимателями жилых помещений. 

Муниципальные жилые помещения в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, в адресный перечень не включаются. Исключение составляют случае, когда проведение ремонта необходимо для безлопастного проживания нанимателей до момента переселения.

Предварительный Адресный список на следующий год подготавливается Отделом строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства в рамках формирования бюджета. После утверждения бюджета Адресный список корректируется в рамках доведенных лимитов бюджетных обязательств до 1 марта следующего года.

3.5. В случае, если в отношении муниципального жилого помещения, подлежащего ремонту и включенному в Адресный список, не был проведен ремонт в текущем финансовом году, то указанное жилое помещение включается в Адресный список следующего года на общих основаниях в соответствии с настоящим Порядком.

3.6.
При проведении капитального ремонта объектов муниципального жилищного фонда, если такой ремонт не может быть проведен без выселения нанимателя, наймодатель обязан предоставить нанимателю и членам его семьи на время проведения капитального ремонта другое жилое помещение без расторжения договора социального найма жилого помещения, находящегося в указанном доме. На время проведения капитального ремонта по договору найма предоставляется жилое помещение маневренного фонда. В случае отказа нанимателя и членов его семьи от переселения в то жилое помещение маневренного фонда наймодатель может потребовать переселения в судебном.
4. Организация проведения капитального ремонта
4.1. Для организации проведения капитального ремонта Отдел строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства осуществляет подготовку исходно-разрешительных документов для разработки сметной документации и технического задания.

4.2.  Отдел строительства, дорожного и жилищного коммунального хозяйства:

- готовит заявки на размещение муниципальных заказов на выполнение работ по капитальному ремонту;

- проверяет объемы и качество выполненных работ, оказанных услуг;

- осуществляет контроль, за качеством и сроками выполнения работ капитальному ремонту;

- проверяет акты выполненных работ по форме КС-2, справку о стоимости выполненных работ (услуг) и затрат по форме КС-3. 
4.3. Ответственность за качество и сроки исполнения работ по капитальному ремонту в соответствии с условиями муниципального контракта или договора несет подрядчик в соответствии с действующим законодательством.
5. Размещение муниципального контракта на выполнение 

работ по капитальному ремонту

5.1. Размещение муниципального заказа на выполнение работ по капитальному ремонту объектов осуществляется в соответствии с действующим законодательством
Приложение №1

к Порядку по организации и проведения текущего и капитального ремонта

объектов муниципального жилищного фонда муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

Главе муниципального образования 

«Ельнинский муниципальный 

округ» Смоленской области

 ____________________________

Ф.И.О

___________________________

адрес (проживания/регистрации)

_________________________

_________________________

номер телефона
З А Я В Л Е Н И Е
 Прошу выполнить ремонтные работы в жилом помещении по адресу: ______________________________________________________________________ проживаю на основании (договор социального найма, иное) ______________________________________________________________________

характеристика жилья (указать площадь, кол-во комнат и т.д.) 

______________________________________________________________________

перечень ремонтных работ, которые необходимо выполнить в жилом помещении_____________________________________________________________
______________________________________________________________________

Ранее по данному вопросу: не обращался, обращался (указать дату заявления и виды выполненных работ)________________________________________________
К заявлению прилагаю:

копию документа, удостоверяющего личность

_________________________________________________________________

______________________________________________________________________

При проведении ремонтных работ обязуюсь не препятствовать ремонтно- строительной организации.

______________ _______________ ______________________

                                 дата                      подпись               расшифровка подписи

Приложение № 2
к Порядку по организации и проведения текущего и капитального ремонта

объектов муниципального жилищного фонда муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

А К Т 

обследования помещения

 _________________ №                                              _________________ 
                                                                                                  (дата) ____________________________________________________________________ (месторасположение помещения, в том числе наименования населенного пункта и улицы, номера дома и квартиры)

Комиссия, назначенная ______________________________________________________________________ 
(кем назначена, наименование органа местного самоуправления, дата, номер решения о созыве Комиссии) 
в составе председателя Комиссии _____________________________________________________________________ 
(Ф.И.О., занимаемая должность и место работы)

 и членов Комиссии ____________________________________________________________________ (Ф.И.О., занимаемая должность и место работы) 
произвела обследование помещения по заявлению ____________________________________________________________________ (реквизиты заявителя: Ф.И.О. и адрес - для физического лица, наименование организации и занимаемая должность - для юридического лица) 
и составила настоящий акт обследования помещения ____________________________________________________________________ (адрес, принадлежность помещения, кадастровый номер, год ввода в эксплуатацию)

Краткое описание состояния жилого помещения, инженерных систем здания, оборудования и механизмов, и прилегающей к зданию территории ____________________________________________________________________ ____________________________________________________________________ ____________________________________________________________________ ____________________________________________________________________ Сведения о выявленных несоответствиях с описанием конкретного несоответствия: ____________________________________________________________________ ____________________________________________________________________ ____________________________________________________________________ Решение Комиссии и предлагаемые меры, которые необходимо принять для обеспечения безопасности или создания нормальных условий для постоянного проживания ____________________________________________________________________ ____________________________________________________________________ ____________________________________________________________________ Заключение Комиссии: о необходимости (отсутствии необходимости) проведения  ремонта в жилом помещении муниципального жилищного фонда Ельнинского городского поселения Ельнинского района Смоленской области 
Председатель Комиссии
__________________________                     _________________________________                                                           (подпись)                                                                              (Ф.И.О.)
Члены комиссии
 __________________________                    __________________________________ 
(подпись)                                                                               (Ф.И.О.)
__________________________                    __________________________________ (подпись)                                                                                (Ф.И.О.) ___________________________                    _________________________________

(подпись)                                                                                (Ф.И.О.)
_________________________                       _________________________________
 (подпись)                                                                                 (Ф.И.О.)

Приложение № 3

к Порядку по организации и проведения текущего и капитального ремонта

объектов муниципального жилищного фонда муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

АДРЕСНЫЙ СПИСОК

жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области, подлежащих текущему и капитальному ремонту в ____ году

	Номер п/п
	Адрес жилого помещения
	Год постройки
	Площадь, кв.м.
	Кол-во 

комнат
	Номер, дата договора
	Номер, дата заявления (нанимателя)
	Виды работ

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


УТВЕРЖДЕН
постановлением Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

(приложение № 3)

от 28.02.2025 № 241
П Е Р Е Ч Е Н Ь
работ, относящихся к текущему ремонту, 

выполняемых нанимателями
1. Окраска потолков и стен жилых и подсобных помещений квартир.
2. Оклейка стен обоями, окраска потолков.

3. Окраска оконных переплетов, внешней и внутренней сторон, окраска полов в жилых и подсобных помещениях, циклевка паркетных полов.
4. Окраска труб водопровода и канализации.
5. Замена оконных и дверных приборов, вставка стекол. Замена или установка сантехнического оборудования (дополнительных кранов, смесителей, сифонов, подводка-шланги к кранам), замена дверных полотен встроенных шкафов и отделка помещений с целью благоустройства квартиры.

6. Ремонт или смена электропроводки от ввода в квартиру, смена электроприборов и т.п.
7. Работы по улучшению отделки квартир.
8. Ремонт штукатурки стен, потолков, перегородок отдельными листами в помещениях жилых квартир.
9. Работы по переустройству и перепланировке жилых помещений, согласно утвержденным в установленном порядке проектам с целью повышения уровня благоустройства по заказам нанимателей помещений.
10. Замена и ремонт покрытий полов.

11. Смена отдельных участков ленточных, столбчатых фундаментов или стульев под деревянными зданиями, зданий со стенами из прочих материалов. 

12. Смена отдельных венцов, элементов каркаса, укрепление, утепление, конопатка пазов, смена участков обшивки деревянных стен.
13.Утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях.

14. Устранение сырости, продуваемости. 

15. Все виды работ по устранению неисправностей печей и кухонных очагов. 

16. Перекладка отдельных участков дымовых труб, патрубков, боровов.

17. Поверка индивидуальных приборов учета.



УТВЕРЖДЕН
постановлением Администрации муниципального образования «Ельнинский муниципальный округ» Смоленской области

(приложение № 4)

от 28.02.2025 № 241
П Е Р Е Ч Е Н Ь
работ, производимых при капитальном ремонте жилищного фонда

1. Обследование объектов муниципального жилищного фонда и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ).

2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов объектов муниципального жилищного фонда (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

3. Модернизация объектов муниципального жилищного фонда при их капитальном ремонте (перепланировка) перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение. 

4. Смена деревянных стульев или замена их на каменные или бетонные столбы.
5. Восстановление существующей отмостки вокруг здания (более 20% общей площади отмостки).

6. Смена ветхих венцов бревенчатых или брусчатых стен (до 20% общей поверхности стен).

7. Смена или ремонт обшивки и отепления деревянных цоколей.

8. Постановка вновь и смена изношенных сжимов бревенчатых и брусчатых стен.

9. Смена ветхих деревянных ферм покрытия.

10. Переустройство крыш в связи с заменой материала кровли.

11. Полная смена ветхих оконных и дверных блоков.

12. Ремонт и возобновление облицовки площадью более 10% облицованной поверхности.

13. Полная перекладка всех типов отопительных печей, дымовых труб и их оснований.
14. Замена индивидуальных приборов учета.
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